Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2024-31.12.2024

Spétdzielnia Mieszkaniowa "Wspdlnota"

DANE IDENTYFIKACYJNE]

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Rodzaj jednostki

Jednostka inna

Nazwa petna i identyfikator podatkowy

SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA "WSPOLNOTA"
NIP: 5480076996, KRS: 0000124807

SIEDZIBA
Wojewddztwo Powiat Gmina Miejscowos$é

SLASKIE CIESZYN SKOCzOW SKOCzOwW

DANE ADRESOWE
Kod kraju | Miejscowos$é Kod pocztowy Ulica Numer domu

PL SKOCzOwW 43-430 TARGOWA 26

Wojewddztwo Powiat Gmina Poczta

SLASKIE CIESZYN SKOCzOw SKOCzOwW

PODSTAWOWY PRZEDMIOT DZIAt ALNOSCI JEDNOSTKI - KODY PKDI

68327

KONTYNUACJA DZIALALNOSCI

v/ Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci

v’ Nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci

(c) Mieszczanin 2024

www.mieszczanin.pl

Strona 1z 19




Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2024-31.12.2024
Spétdzielnia Mieszkaniowa "Wspélnota"

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
PRZYJETE ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI, W ZAKRESIE W JAKIM USTAWA POZOSTAWIA JEDNOSTCE PRAWO WYBORU, W TYM:
METODY WYCENY AKTYWOW | PASYWOW (TAKZE AMORTYZACJI)

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z zat. nr 1 Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci dla jednostki kontynuujacej dziatalnosé.

Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane w cenie nabycia po aktualizacji wyceny sktadnikéw majatku pomniejszonych o umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujace ich

wartos¢. Umarzane sg metodg liniowg od miesigca nastgpnego po miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.
Sktadniki majatku bez wzgledu na przewidywany okres uzytkowania o wartosci poczatkowej nie przekraczajgcej 10 tysigcy ztotych sg jednorazowo odpisywane w cigzar kosztdbw w momencie
przekazania do uzytkowania. Spotdzielnia dla celéw stosowania uproszczer w rachunkowosci i sprawozdawczosci spetnia warunki uznania jej za jednostke mata, co zostato zatwierdzone przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej "Wspéinota" w Skoczowie Uchwatg nr 10 z dnia 15 i 16 czerwca 2023 r. Na podstawie art. 32 ust. 7 ustawy o rachunkowosci
Spétdzielnia, jako jednostka mata dla celéw bilansowych stosuje stawki i metody amortyzacji zgodne z Ustawig o p.d.o.p. a naliczenia amortyzacji sg zgodne z przyjetym planem amortyzacji.

Spétdzielnia nie posiada $rodkéw trwatych w budowie. W $rodkach trwatych ujeta jest warto$¢ wieczystego uzytkowania gruntow z réwnoczesnym zwiekszeniem funduszu zasobowego. Prawo
wieczystego uzytkowania podlega umorzeniu w ciezar funduszu zasobowego. Wycena przychodéw i rozchodéw towaréw — wg cen zakupu. Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymaganej
zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny a na dzieni powstani

a w wartosci nominalnej. Nie dokonuje sie odpiséw aktualizacyjnych na naleznosci posiadajgce zabezpieczenie. Odpisy
aktualizujgce tworzy sie na naleznosci w optatach czynszowych za lok. uzytkowe w najmie oraz za lokale do ktorych przystuguje odrebna wtasnosé po uprzedniej analizie prawdopodobienstwa
ich ciggalnosci oraz na naleznosci z tytutu naliczonych odsetek za zwioke w optatach eksploatacyjnych. Odpisy aktualizujgce warto$é naleznosci zalicza sie do pozostatych kosztow
operacyjnych lub finansowych, w zaleznosci od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy aktualizacja. Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane odpisy
aktualizujgce ich wartos¢ a gdy nie wystapita uprzednia ich aktualizacja lub dokonano jej w niepetnej wysokosci, to naleznosci te zalicza si¢ do pozostatych kosztow operacyjnych lub
finansowych. Ustanie przyczyny powodujgcej dokonanych odpisow skutkuje rozwigzaniem catego lub czesciowego odpisu. Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do
instrumentéw finansowych ze wzgledu na posiadanie statusu matej jednostki w ramach przystugujgcych uproszczen w sprawozdawczosci jednostka nie stosuje wyceny zgodnie z
Rozporzgdzeniem MF z 12.12. 2001 r. Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe wycenia si¢ wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Inwestycje

krétkoterminowe wycenia sig na dzien bilansowy wedtug ceny rynkowej albo ceny nabycia w zaleznosci od tego, ktdra z nich jest nizsza: natomiast inwestycje krétkoterminowe dla ktérych brak

jest aktywnej ceny rynkowej — wycenia sie wediug okreslonej w inny sposob wartosci godziwej a skutki finansowe zmiany warto$ci zalicza sie do przychodéw lub kosztow finansowych. Na dzien
bilansowy aktywa pieniezne na rachunkach bankowych wycenia sie w wartosciach nominalnych.
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2024-31.12.2024
Spodtdzielnia Mieszkaniowa "Wspoéinota"

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

ZASADY USTALENIA WYNIKU FINANSOWEGO

Zasady ustalania wyniku finansowego Spotdzielni.
Wynik finansowy jednostki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu,
wspétmiernosci przychoddw i kosztow oraz ostroznej wyceny.

Spétdzielnia prowadzi dziatalnosé eksploatacyjng zasobéw mieszkanio
réznice migdzy kosztami, a dochodami Spétdzielni z dziatalnosci GZM
01.01 kolejnego roku jest przeksiegowywany w przychody lub koszty p
posiadajgce status odrebnej wlasnosci. Wynik z dziatalnosci gospoda

wych oraz ustugowq $cisle zwigzang z dziatalnoscig eksploatacyjng. Zgodnie z Ustawg o Spotdzielniach Mieszkaniowych
rozlicza z kosztami bgdZ dochodami okresu nastepnego. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi z dniem
oszczegolnych nieruchomosci mieszkalnych, garazowych lub lokale uzytkowe z wtasnosciowym prawem do lokalu lub
rczej netto podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Na wynik finansowy Spétdzielni ( zysk / strata netto ) skiada sie:
1. wynik ze sprzedazy

2. wynik z dziatalnosci operacyjnej

3. wynik z dziatalnosci finansowej

z uwzglednieniem nadwyzki przychodéw i kosztow z roku ubie
roku biezacego.

Wynik ze sprzedazy to petne przychody z roku biez
materiatow i innych zwigkszen lub zmniejszer przy
zakupu — powiekszonych o catosé poniesionych o

gtego ( skorygowany o bilans otwarcia ), pomniejszony o podatek dochodowy za rok biezacy oraz o wynik z dziatalnosci GZM z

gcego pomniejszone o koszty z roku biezacego. Powstaje z réznicy pomiedzy przychodami ze sprzedazy produktéw, ustug, towaréw i
chodéw, a wartoscig sprzedanych produktéw, ustug, towaréw i materiatow ustalong odpowiednio w koszcie ich wytwarzania, w cenach
d poczatku roku obrotowego kosztéw ogéinych Zarzadu, kosztéw sprzedazy produktow, ustug, towardw i materiatow.

Wynik z dziatalno$ci operacyjnej powstaje z réznicy pomiedzy powstatymi przychodami operacyjnymi a poniesionymi kosztami operacyjnymi.

Wynik z dziatalnosci finansowej powstaje z roznicy pomiedzy przychodami fi

nansowymi w szczegolnosci z tytutu odsetek uzyskanych, zyskéw ze zbycia inwestycji i aktualizacji ich wyceny a
kosztami finansowymi.

Wynik na dziatalnosci gospodarczej netto bedzie rozliczony zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Ustalony wynik na dziatalnosci GZM ( réznica migdzy kosztami i przychodami) prezentowany bedzie w poréwnawczym rachunku zyskow i strat jako ogétem wynik na dziatalnosci GZM,
natomiast w bilansie prezentowany bedzie w krétkoterminowych rozliczeniach migdzyokresowych w szyku rozwartym.

Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosci oraz odnoszenie ich skutkéw finansowych obejmujg w szczegolnosci:
1. otrzymane $rodki pienigzne na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia $rodkow trwatych,
2. nadwyzka dochodow nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi do rozliczenia w nastepnym roku.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dotyczq ubezpieczenia mienia Spétdzielni (koszty roku nastepnego) oraz nadwyzki kosztéw nad przychodami z funduszu remontowego i
eksploatacji - KUN.

ZASADY USTALENIA SPOSOBU SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Spotdzielnia sporzadza sprawozdanie finansowe wediu
Sprawozdanie finansowe, sktada sie z:

1. wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

2. bilansu — wersja petna,

3. rachunku zyskow i strat — wersja poréwnawcza,

4. informacji dodatkowej.

Spétdzielnia nie jest zobowigzana do sporzgdzania rachunku przeptywéw $rodkow pienieznych ani do sporzadzenia zmian w kapitale ( funduszu ) wtasnym Spétdzielni.

g zatgcznika nr 1 do Ustawy o Rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994 r oraz sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci jednostki.
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2024-31.12.2024

Spdidzielnia Mieszkaniowa "Wspolnota"
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

POZOSTALE

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnoéci w dajacej sig przewidzie¢ przysziosci i kierownictwo jednostki nie stwierdza na dzien sporzgdzenia
sprawozdania finansowego zadnych okolicznoéci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez jednostke, ktére oznaczaja, ze w dniu sporzadzenia sprawozdania
finansowego kierownictwo jednostki zaktada, iz jednostka bedzie istnie¢ w niezmienionym istotnie zakresie i nie $g znane przestanki, aby to istnienie byto zagrozone.

Skoczoéw, 31.03.2025 r.
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2024-31.12.2024
Spdtdzielnia Mieszkaniowa "Wspdlnota"

Bilans jednostki innej

Kwota na dzieri  Kwota na dzien Przelg:;aetcone
ok s e porownancas 2
2024 obrotowy 2023 é’&‘éiiiy“'zé%s
[Aktywa razem 20 580 125,44] 20 640 020,30
lA. Aktywa trwate 12 268 184,74| 12616 766,66
I. Wartosci niematerialne i prawne
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartoé¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
m. Rzeczowe aktywa trwate 12 268 184,74 12616 766,66
1. Srodki trwate 12 268 184,74 12616 766,66
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 3568 101,45| 3484 015,81
w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntow 297 429,08 362 373,83
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 8631580,81| 9046 921,03
C) urzadzenia techniczne i maszyny 65 794,44 81 282,34
d) srodki transportu 2 708,04 4 547 48
e) inne $rodki trwate

2. Srodki trwate w budowie

3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie

Il. Naleznosci diugoterminowe

1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek

[IV. Inwestycje diugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Warto$ci niematerialne i prawne

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

(c) Mieszczanin 2024 www.mieszczanin.pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2024-31.12.2024

Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Wspéinota"

Nazwa p

Bilans jednostki innej

0zyCji

Kwota na dzien
koriczacy biezgcy
rok obrotowy
2024

Kwota na dzien

koriczacy
poprzedni rok
obrotowy 2023

Przeksztatcone

dane

poréwnawcze za

poprzedni rok
obrotowy 2023

— udzielone pozyczki

— inne diugoterminowe aktywa finansowe

|£> w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne dtugoterminowe aktywa finansowe

E

O

) W pozostatych jednostkach

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne dtugoterminowe aktywa finansowe

|4. Inne inwestycje diugoterminowe

|V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

|B. Aktywa obrotowe

8 311 940,70

8 023 253,64

I. Zapasy

1. Materiaty

2. Pétprodukty i produkty w toku

3.

Produkty gotowe

4. Towary

9. Zaliczki na dostawy i ustugi

|II. Naleznosci krotkoterminowe

478 357,84

622 319,82

M.

Naleznosci od jednostek powigzanych

La) Z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

— do 12 miesiecy

— powyzej 12 miesiecy

(c) Mieszczanin 2024 www.mieszczanin.pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2024-31.12.2024
Spdtdzielnia Mieszkaniowa "Wspdinota"

Bilans jednostki innej

Nazwa pozycji

Kwota na dzien
koriczacy biezgcy
rok obrotowy
2024

Kwota na dzien

koniczacy

poprzedni rok
obrotowy 2023

Przeksztatcone

dane

poréwnawcze za
poprzedni rok
obrotowy 2023

_|b) inne

|2. Nalezno$ci od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

a) Z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

— powyzej 12 miesiecy

_|b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

478 357,84

622 319,82

[a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

470 532,67

615 424,04

—do 12 miesiecy

470 532,67

615 424,04

— powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkéw, dotacii, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow publicznoprawnych

7 825,17

6 895,78

c) inne

d) dochodzone na drodze sgdowej

[111. Inwestycje krotkoterminowe

6 168 816,61

5 318 576,70

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

6 168 816,61

5318 576,70

|a) w jednostkach powiazanych

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa finansowe

[b) w pozostatych jednostkach

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa finansowe

Lc Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

6 168 816,61

5318 576,70

— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

6 168 816,61

5318 576,70

— inne $rodki pieniezne
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2024-31.12.2024
Spotdzielnia Mieszkaniowa "Wspodinota"

Bilans jednostki innej

Kwota na dzien  Kwota na dzier F’rzel:jsazrgaeicone
= konczacy biezgc konczac ,
Nazwa pozyciji rok Ecl)b);otow;? ! poprzedzi )r{ok porownam:.ze fa
2024 obrotowy 2023 g;g’;‘jvy e
|- inne aktywa pieniezne
[2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1664 766,25| 2082 357,12
a) nadwyzka kosztéw nad przychodami nieruchomosci dot. GZM 29 181,38 50 132,62
nieruchomo$¢ Objazdowa
nieruchomos$c¢ Targowa
nieruchomos¢ Osiedlowa
nieruchomos$¢ Gorny Bor
nieruchomos$¢ G. Morcinka
nieruchomos$¢ G. Morcinka 18
boksy garazowe Objazdowa segment AB
boksy garazowe Objazdowa segment CD 16 479,13
boksy garazowe Targowa segment ABC 584,94
boksy garazowe Targowa segment D
boksy garazowe Osiedlowa segment ABCD
boksy garazowe Gorny Bor segment ABC 2 036,73 1419,27
boksy garazowe Gorny Bor - blaszaki 25 865,71 31 206,26
lokale uzytkowe wbudowane z wlasnosciowym prawem - Objazdowa 694,00 1027,96
lokale uzytkowe wbudowane z wiasnosciowym prawem - G. Morcinka 18 ( krotkoterminowe )
b) saldo Wn funduszu remontowego ( krotkoterminowe ) 1541 128,17 1879 800,25
- nieruchomos$¢ Objazdowa 54 000,97
- nieruchomos$c¢ Targowa
- nieruchomo$¢ Osiedlowa
- nieruchomos$¢ Gorny Bor 254 590,64 538 789,38
- nieruchomos¢ Gustawa Morcinka 855 500,46 878 224 57
-nieruchomos$¢ Gustawa Morcinka 18
- pawilony wolnostojgce 386 707,15 408 785,33
- mienie Spétdzielni
- garaze Objazdowa AB
- garaze Objazdowa CD 9 529,04
- garaze Targowa ABC 34 800,88
- garaze Targowa D
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2024-31.12.2024
Spotdzielnia Mieszkaniowa "Wspélnota"

Bilans jednostki innej

Kwota na dzieri  Kwota na dzien P rzel:js:rt\aeicone
Nazwa pozyciji ko::; 2?.’,(;'(;1;0)' po':)?;gﬁmk poréwna;uqze ;a
2024 obrotowy 2023 é’;‘(’){ﬁy’“zg%
- garaze Osiedlowa ABCD
- garaze Gorny Bor ABC )
¢) pozostate rozliczenia miedzyokresowe 94 456,70 152 424,25
C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy
D. Udzialy (akcje) wtasne
|Pasywa razem 20 580 125,44 20640 020,30
|A. Kapitat (fundusz) wtasny 14 434 353,89| 14 792 988,08
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 8 166 686,90/ 8 532681,12
Fundusz udziatowe 89 820,70 93 597,95
Fundusz wktadéw mieszkaniowych 148 977,54 160 061,30
Fundusz wkiadéw budowlanych 7 927 888,66 8 279 021,87
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 5967 027,51| 6 137 033,86
Fundusz zasobowy ( wpisowe) 219 361,01 219 361,01
Fundusz zasobéw mieszkaniowych 5 680 847,59 5857 017,60
Z podziatu nadwyzki bilansowej 66 818,91 60 655,25
J— nadwyzka warto$ci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad wartoécig nominalng udziatow (akcji)
|II1. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
|- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
[IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
— tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki
— na udzialy (akcje) wiasne
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych
VI. Zysk (strata) netto 300 639,48 123 273,10
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna)
[iZobowiqzania i rezerwy na zobowigzania 6 145771,55| 5847 032,22
|l. Rezerwy na zobowigzania
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2024-31.12.2024
Spdidzielnia Mieszkaniowa "Wspdéinota"

Bilans jednostki innej

Nazwa pozyc;ji

Kwota na dzien  Przeksztatcone
koriczgcy biezacy konczacy _ dane
rok obrotowy poprzedni rok  Porownawcze za

poprzedni rok
2024 obrotowy 2023 obrotowy 2023

Kwota na dzien

— dtugoterminowa

— krétkoterminowa

w

. Pozostate rezerwy

— diugoterminowe

— krotkoterminowe

[II. Zobowigzania dtugoterminowe

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych

C) inne zobowigzania finansowe

d) zobowigzania wekslowe

e) inne

[I11. Zobowiazania krétkoterminowe

5981509,87| 563544907

[1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych

[a) Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

—do 12 miesiecy

— powyzej 12 miesiecy

|b) inne

L2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

— do 12 miesiecy

— powyzej 12 miesiecy

|b) inne

3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek

4538 226,03| 4426 685,02

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

(c) Mieszczanin 2024 www.mieszczanin.pl
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Wspélnota"

Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2024-31.12.2024

Bilans jednostki innej

Kwota na dzien

Kwota na dzien

Przeksztatcone

F; W 4 dane
Nazwa pozycji ko?:kz 2?&3?;30)’ N o‘:)?ggszﬁok poréwna;que :a
2024 obrotowy 2023 g’;g{g‘jvy"'z{)%s
c) inne zobowigzania finansowe
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 2271513,57| 1964 350,96
— do 12 miesiecy 2271513,57| 1964 350,96
— powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 223949301 2416423,38
f) zobowigzania wekslowe
g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 27 219,45 45 910,68
h) z tytutu wynagrodzen
i) inne
4. Fundusze specjalne 1443 283,84 1208 764,05
a) Fundusz remontowy, w tym: 1443 283 84 1208 764,05
nieruchomos¢ Objazdowa 26 932,37
nieruchomos$c¢ Targowa 341 521,94 47 872,98
nieruchomos¢ Osiedlowa 591 051,58 406 534,83
nieruchomos¢ Gorny Bor
nieruchomos$¢ G. Morcinka
nieruchomos$¢ G. Morcinka 18 27 664,82 12 645,88
pawilony wolnostojgce
mienie Spoétdzielni 436 769,10 741 710,36
garaze Objazdowa AB 295212
garaze Objazdowa CD
garaze Targowa ABC
garaze Targowa D 1199,88
garaze Osiedlowa ABCD
garaze Gorny Bor ABC 15 192,03
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 164 261,68 211 583,15
nieruchomos¢ Objazdowa 2 247,84 32 336,11
nieruchomos¢ Targowa 6 768,76 7 194,69
nieruchomos$é Osiedlowa 2 020,70 11 475,51
nieruchomos$¢ Gorny Bor 66 305.91 62 664,63

(c) Mieszczanin 2024

www.mieszczanin.pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2024-31.12.2024

Spotdzielnia Mieszkaniowa "Wspoinota"

Bilans jednostki innej

Kwota na dzieri  Kwota na dzien szekdsazrt]ae*w”e
s konczacy biezgc konczac
Nazwa pozyciji rok 2b¥otow3 y poprzedZi )r(ok por(;')wna;vc_ze fa
2024 obrotowy 2023 g’brg%‘jvy“'zg’z?,
nieruchomos$c¢ G. Morcinka 46 212,65 43 174,78
nieruchomos$¢ G. Morcinka 18 348,48 3 175,46
boksy garazowe Objazdowa segment AB 16 423,21 16 616,85
boksy garazowe Objazdowa segment CD 246,30
boksy garazowe Targowa segment ABC 12 346,70
boksy garazowe Targowa segment D 2 785,95 2 825,09
boksy garazowe Osiedlowa segment ABCD 17 434,96 17 976,14
boksy garazowe Gorny Bér segment ABC
boksy garazowe Gadrny Bor - blaszaki
lokale uzytkowe wbudowane z wiasnosciowym prawem - Objazdowa
lokale uzytkowe wbudowane z wtasnosciowym prawem - G. Morcinka 18 3 466,92 179719
1. Ujemna warto$¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 164 261,68 211 583,15
— diugoterminowe
— krétkoterminowe 164 261,68 211 583,15
nieruchomo$¢ Objazdowa 2 247,84 32 336,11
nieruchomo$¢ Targowa 6 768,76 7 194,69
nieruchomos$c¢ Osiedlowa 2 020,70 11 475,51
nieruchomoséc Gorny Boér 66 305,91 62 664,63
nieruchomos$¢ Gustawa Morcinka 46 212,65 43 174,78
nieruchomos$¢ Gustawa Morcinka 18 348,48 3175,46
boksy garazowe Objazdowa segment AB 16 423,21 16 616,85
boksy garazowe Objazdowa segment CD 246,30
boksy garazowe Targowa segment ABC 12 346,70
boksy garazowe Targowa segment D 2 785,95 2 825,09
boksy garazowe Osiedlowa segment ABCD 17 434,96 17 976,14
boksy garazowe Gorny Bér segment ABC
boksy garazowe Gorny Bér - blaszaki
lokale uzytkowe z prawem odrebnej wiasnsci - Objazdowa
lokale uzytkowe w wtasnosciowym prawem - G. Morcinka 18 3 466,92 1797,19

(¢) Mieszczanin 2024 www.mieszczanin.pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2024-31.12.2024

Spdtdzielnia Mieszkaniowa "Wspoinota"

Rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy)

Kwota na dziei  Kwota na dzien P’zekdsazrt:;cone
i Kor e )
Nazwa pozycji oz;:kz z?:,otifﬁcy po'::;:czizﬂok porownawcze za
poprzedni rok
2024 obrotowy 2023 obrotowy 2023
IRachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy)
k\, Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 19 999 709,33| 19 400 108,50
—od jednostek powigzanych
|. Przychody netto ze sprzedazy produktow 19999 709,33 19 400 108,50
a) z oplat z lokali mieszkalnych w tym:

19 232 355,44

18 673 026,39

KUN, media (z BO i z przeksiegowanymi pozytkami )

19 405 688,12| 18 858 517,51

podatek dochodowy z pozytkow -13 311,50 -12 082,83
podatek dochodowy z garazy obcych
BO -160 021,18 -173 408,29
b) z optat za garaze, w tym: 106 594,60 70 570,17
oplata eksploatacyjna 166 200,76 127 876,91
podatek dochodowy z garazy obcych 158,62 482.21
BO -49 764,78 -57 788,95
c) lokale uzytkowe z prawem odrebnej wlasnosci i wiasnosciowym prawem do lokalu, w tym 27 549,29 26 166,60
optata eksploatacyjna 29 816,49 27 248,95
podatek dochodowy -470,01 -286,97
BO -1797,19 -795,38
d) z dziatalnosci wiasnej ( 702,704,409,707 lokale uzytkowe w najmie 619 587,11 618 457,75
e) podatek dochodowy z pozytkow i garazy uwzgledniony w pozycjia,b i c 13 622,89 11 887,59
Il. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie — wartosé dodatnia, zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
Ill. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 19870 113,76 19 253 920,75
|. Amortyzacja 13 961,86 20 438,56
Il. Zuzycie materiatow i energii 11 030 612,96| 10627 467,81
w tym energia 11 013 204,62 10 602 461,62
Ill. Ustugi obce 2769 512,42 2861299,10
IV. Podatki i optaty, w tym: 2177 363,35| 2 106 366,82

|- podatek akcyzowy

(c) Mieszczanin 2024 www.mieszczanin. pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2024-31.12.2024
Spotdzielnia Mieszkaniowa "Wspdinota"

Rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy)

Kwota na dzien  Kwota na dzieri Przel:jsztaicone
N koriczacy biezacy koriczacy _ dane

Nazwa pozyciji rok obrotowy  poprzedni rok p;:)o:;:mzf:fa

2024 obrotowy 2023 obrotowy 2023
V. Wynagrodzenia 1222 828,10 107194445
w tym ze stosunku pracy 1151 720,30 1032 001,44
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 272 838,64 263 399,46
—emerytalne 232 731.11 205 754,44
wydatki z tytutu szkolen pracownikow 9 920,70 35 664,39
VII. Pozostate koszty rodzajowe 2 382 996,43| 2303 004,55
podroze stuzbowe 1016,13 1932,42
sktadki z tytutu ubezpieczen majatkowych i osobowych 42 878,27 38 006,25

[VIIl. Wartos¢ sprzedanych towaréw

|

| ]

Koszty rodzajowe, z tego:

19870 113,76

19 253 920,75

a)Koszty dotyczgce gospodarki zasobami mieszkaniowymi

19 402 398,60

18 775 467,19

z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ( lokale mieszkalne, garaze, lokale uzytkowe wbudowane z wtasnosciowym prawem i prawem

1Q 442 002 419 18 814 112 4Q
pdyebnej wiasnosci ) _ -4060358]  -3864530
b) z dziatalnosci wtasnej 467 715,16 478 453,56
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 129 595,57 146 187,75
D. Pozostate przychody operacyjne 125 592,64 112 056,13
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il. Dotacje
lll. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne 125 592,64 112 056,13
[E. Pozostate koszty operacyjne 61 306,33 188 579,01
|. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
Il. Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych
lll. Inne koszty operacyjne 61 306,33 188 579,01
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 193 881,88 69 664,87
G. Przychody finansowe 200 413,17 124 387,17
|I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:

(c) Mieszczanin 2024 www.mieszczanin. pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2024-31.12.2024

Spotdzielnia Mieszkaniowa "Wspéinota"

Rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy)

Kwota na dzien  Kwota na dzier Przei;sazrtgcone
Nezwapozyc ot oo pommcan o porowmavcas 2
2024 obrotowy 2023 opbrgt owy 2023
|a) Od jednostek powiazanych, w tym:
]— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
|b) Od jednostek pozostatych, w tym:
]— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
[Il. Odsetki, w tym: 200 413,17 124 387,17
|- od jednostek powiazanych
UII. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
I— w jednostkach powigzanych
IV. Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych
V. Inne
[H. Koszty finansowe 73 381,84 49 600,21
I. Odsetki, w tym: 73 381,84 49 600,21
odpis aktualizujgcy 73 381,84 49 600,21
[-— dla jednostek powigzanych
|Il. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
|- w jednostkach powiazanych
I1l. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych
IV. Inne
Nadwyzka przychodéw netto narastajaco na koniec roku ubiegtego 211 583,15 231 992,62
Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego 2 003,69 12 607,34
Nadwyzka kosztéw netto narastajaco na koniec roku ubiegtego 50 132,62 39 894,82
I‘v tym nadwyzka przeniesiona na utworzony fundusz remontowy garazy Objazdowa CD 2 529,04
Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego 37 902,96 43 254,60
Ogodtem wynik na GZM na dzien bilansowy, w tym: 135 080,30 161 450,53
- nadwyzka przychodéw netto 164 261,68 211°583.15
- nadwyzka kosztow netto 29 181,38 50 132,62
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 320 913,21 144 451,83
J. Podatek dochodowy 56 173,00 51 826,00
K. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) -35 899,27 -30 647,27
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2024-31.12.2024
Spodtdzielnia Mieszkaniowa "Wspdlnota"

Rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy)

Kwota na dziei  Kwota na dzien  Przeksztatcone

" koriczacy biezac koriczac dane
Nazwa pozyci rok at:lJb);otowf(1 d poprzedf\li ¥ok poréwnawcze za
poprzedni rok
2024 obrotowy 2023 obrotowy 2023
wynik na dzialalnosci GZM narastajaco 135 080,30 161 450,53
BO 170 979,57 192 097,80
wynik GZM za rok biezgcy -35 899,27 -30 647,27
|L. Zysk (strata) netto (I-J—K) | 300639,48] 123273 10] ]
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2024-31.12.2024
Spdidzielnia Mieszkaniowa "Wspdéinota"

Dodatkowe informacje i objasnienia
Dodatkowe informacje i objasnienia

LP Opis (dodatkowe informacje i objasnienia) Nazwa zatgczonego pliku

1 Spis zatgcznikow Informacjedodatkowedobilansuza2024rokspisz
alacznik.pdf

UchwalaRadyNadzorczejwsprawiezatwierdzeni
asprawozd.pdf

SprawozdaniezdzialalnosciZarzaduzarok2024.p
df

Analizawskaznikowa.pdf

Informacjadodatkowadosprawozdaniafinansowe
gozarok2.pdf

2 Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2024
3  Sprawozdanie z dzialalno$ci Zarzadu za rok 2024

4 Analiza wskaznikowa
5 Zataczniki do sprawozdania finansowego za rok 2024

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto. Wypefniaja wytacznie Jjednostki
zobowigzane.

Tytut Podstawa prawna

. - Z zyskow z innych zrédet
Art Ust Pkt Lit Warto$¢ Warto$¢ tgczna

kapitatowych przychodow

|A. Zysk (strata) brutto za dany rok

Rok biezacy

Rok poprzedni

|B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a doc
|:w przypadku wypetnienia pozycje sumujace sie do powyzszej

Rok biezacy

Rok poprzedni

Pozostate (mozliwo$¢ tacznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)

Rok biezacy

Rok poprzedni

[ C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, w tym:

[— w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

Rok biezacy

Rok poprzedni

[— Pozostate (mozliwos¢ tacznego podania roznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)

Rok biezacy

Rok poprzedni

320 913,21
144 451,83
hodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym:

206 674,10 206 674,10
104 370,13 104 370,13

[ ]

43 372,69 43 372,69
76 029,52 76 029,52
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2024-31.12.2024
Spotdzielnia Mieszkaniowa "Wspélnota"

Dodatkowe informacje i objasnienia

Tyt At Ust PRt L Wertost. Wartodclgczna | LR, 2 OV 2
|D. Przychody podlegajgce opodatkowaniu w roku biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubieglych w tym:
[— w przypadku wypetnienia pozycje sumujace sie do powyzszej
Rok biezgcy
Rok poprzedni
L— Pozostate (mozliwo$¢ tacznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)
Rok biezacy
Rok poprzedni
LE. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celow rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym:
Lw przypadku wypetnienia pozycje sumujace sie do powyzsze
Rok biezacy 101 717,12 101 717,12
Rok poprzedni 179 030,83 179 030,83
[— Pozostate (mozliwo$¢ tacznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)
Rok biezacy
Rok poprzedni
[F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezacym roku, w tym:
L— w przypadku wypetnienia pozycje sumujace sie do powyzszej
Rok biezgcy 31753,78 31 753,78
Rok poprzedni 48 860,26 48 860,26
[- Pozostate (mozliwo$¢ tacznego podania rdznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)

Rok biezacy

Rok poprzedni

LG. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym:

w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

Rok biezacy

Rok poprzedni

Pozostate (mozliwosé tgcznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)
Rok biezacy

Rok poprzedni
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2024-31.12.2024
Spétdzielnia Mieszkaniowa "WspdéInota"

Dodatkowe informacje i objasnienia

Tytut Podstawa prawna z zyskéw

5 i z innych zrodet
Art Ust Pkt Lit Warto$¢ Wartos¢ tgczna

kapitatowych przychodow

|H. Strata z Iat ubieglych, w tym:
- W przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej
Rok biezacy
Rok poprzedni
[I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:
| w przypadku wypetnienia pozycje sumujace sie do powyzszej
Rok biezgcy
Rok poprzedni
I. 1. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: dochody wolne od podatku z dziatalnosci GZM ( zwoln
- Rok biezacy [17 1
- Rok poprzedni
- Pozostate (mozliwo$¢ tacznego podania roznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)
Rok biezgcy
Rok poprzedni
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
Rok biezacy
Rok poprzedni
K. Podatek dochodowy
Rok biezgcy
Rok poprzedni

91 310,39 91 310,39
80 824,83 -68 010,57

44 0,00
-80 824,83

295 647,01
272 768,10

56 173,00
51 826,00
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